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Ubersichtskarte

Abb.1 Plangebiet, nordwestlich der Ortslage Rimbach
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1 Vorbemerkungen
1.1  Veranlassung und Planungserfordernis

In dem Stadtteil Rimbach der Stadt Schlitz befindet sich am nordwestlichen Ortsrand ein Gewerbege-
biet mit dem Betriebsgelande des Unternehmens ,Bauml Schwerlastbetriebe” aus Schlitz. Das Be-
triebsgelande ist entstanden aus dem Gelande des ehemaligen Kalksandsteinwerkes und soll nun als
Lagerflache und Abstellplatz fur Schwerlastfahrzeuge der Firma Bauml genutzt werden. Fur die Ge-
landeauffiillung, die geplante Errichtung einer Lagerhalle sowie das Herstellen eines Lagerplatzes
bzw. Abstellplatzes fur Schwerlastfahrzeuge ist ein Bauantrag beim zusténdigen Kreisbauamt Vogels-
berg gestellt worden, der jedoch aufgrund fehlender bauplanungsrechtliche Grundlagen nicht geneh-
migt wurde. Da die Flache derzeit schon im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz als
gewerbliche Bauflache dargestellt ist, ist als weiteres die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes fur das Vorhaben erforderlich.

Die Firma Bauml hat sich auf Schwerlast- und Maschinentransporte spezialisiert und verfiigt Gber
einen entsprechenden Fuhrpark, der im Firmensitz in der Kernstadt Schlitz (Bahnhofstral3e) aus
Platzmangel nicht untergebracht werden kann. Bei dem technischen Equipment handelt es sich unter
anderem um Transportfahrzeuge, Krane, Stapler, Hubarbeitsbilhnen, Montagen und Maschinentrans-
porte jeglicher Art. Aufgrund der Grol3e der Transportfahrzeuge sind groRere Lager- und Abstellfla-
chen erforderlich, zumal die einzelnen technischen Anlagen und Fahrzeuge nicht permanent genutzt
werden. Zudem werden auch neuere Transportmdglichkeiten geplant und vor Ort getestet, so dass
auch die Errichtung einer Halle mit entsprechenden Kranvorrichtungen erforderlich wird. Die Firma
selbst hat 20 Angestellte und stellt einen wichtigen Wirtschaftszweig und Arbeitgeber im Schlitzer
Raum dar. Aufgrund der Lage und der Vornutzung des Plangebietes bietet sich der Standort auch
aufgrund der ausgebauten StralRe fir eine derartige Nutzung an, so dass die Stadt Schlitz den aus
dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan aufstellt und somit den bisher 6stlich angren-
zenden Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 (Gewerbegebiet Trof3bachtal) erweitert.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der nordwestlich angrenzende Betrieb Gerbig ebenfalls mit
in den Geltungsbereich aufgenommen. Fiur das Firmengelande und der dort bestehenden baulichen
Anlagen liegen entsprechende Genehmigungen vor, so dass die Aufnahme dieses Gewerbegebietes
nur eine Bestandssicherung darstellt. Da die Flache bisher nicht Gber den wirksamen Flachennut-
zungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt wurde, erfolgt nun die Darstellung der Flache als
gewerbliche Bauflache im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung). Die bisher als ge-
werbliche Baufliche Bestand dargestellte Flache der Firma Bauml wird in der Weise geéndert, dass
der sudliche Bereich als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR} 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt wird.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes und der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
bestehenden Gewerbebetriebe gesichert, erweitert, Uberplant und gemaR § 8 BauNVO und § 1(1)3
BauNVO neu ausgewiesen werden, um den Standort bauplanungsrechtlich zu sichern und geringe
Erweiterungsmaoglichkeiten im dstlichen Teil zu schaffen. Ein Teil der Gewerbeflache des Plangebie-
tes soll in ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO umgewandelt werden, da in die-
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sem Bereich bereits Holzlagerungen und Bearbeitungen einzelner Baumstdmme (gewerbliche Nut-
zung) vorgenommen werden.

Neben der Schaffung von Bauplanungsrecht ist mit der vorliegenden Planung auch die Verlegung und
Offnung des derzeit iiberwiegend im Plangebiet verrohrten TroRbaches vorgesehen. Auch die siidlich
angrenzenden Baum und Strauchbestande entlang der vorhandenen Hangkante werden Uber das
vorliegende Bauleitplanverfahren zum Erhalt festgesetzt und durch PflegemaRnahmen weiter entwi-
ckelt.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 01.06.2015

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung* 03.06.2015
(Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméan 08.06.2015 — 26.06.2015)

(8 3(1) BauGB*1 Bekanntmachung* 06.06.2015)
(Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf Anschreiben 08.06.2015)

(8 4(1) BauGB*1 Frist 06.07.2015)

Beteiligung der Offentlichkeit geman 28.09.2016 — 31.10.2016

§ 3 (2) BauGB Bekanntmachung am 20.10.2016*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemaf3 Anschreiben 21.09.2016

§ 4(2) BauGB Frist 31.10.2016
Feststellungsbeschluss geman 12.12.2016

§ 6 BauGB

* Die Bekanntmachungen erfolgen gemaf der Hauptsatzung der Stadt Schlitz im Schlitzer Boten

*1 die bisherigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes werden gleichzeitig auch als Stellungnahmen zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
gewertet. Fur die Darstellung der nordwestlichen Gewerbeflache (Firma Gerbig) wurde bereits im Feb-
ruar 2015 im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes die friihzeitige Beteiligung ge-
mal § 3 Abs.1 BauGB durchgefihrt, so dass fir diesen Bereich bereits ebenfalls Stellungnahmen
vorliegen.

Das Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes wird als zweistufiges Regelverfahren mit Um-
weltprifung durchgefuhrt. Aufgrund der planerischen Vorgaben hat sich die Stadt Schlitz dazu ent-
schlossen, fur das geplante Vorhaben einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. GemaR § 30
Abs.1 BauGB muss dieser mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR3 der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubaren Grundsttcksflachen und die értlichen Verkehrsflachen enthalten.

1.3 Lage und Grof3e des Plangebietes

Lage: Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Rimbach und ist stdlich
durch eine markante Gelandekante mit entsprechenden Gehdlzbewuchs begrenzt.
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GroRe: 2,567 ha
Flurstiucke: 17/4, 34/12, 41, 82/1tlw., 117/4 und 117/11tlw. in der Flur 5, Gemarkung Rimbach.

Exposition: Das Gelande ist eben und befindet sich im Talbereich, stdlich und nérdlich des Plange-
bietes steigt das Gelande stark an.

Nutzung: Gewerbebetrieb, Lagerplatz.
Angrenzende Nutzungen: Landwirtschaftliche Nutzflachen, Gehdlzgruppen, Auwald.

Geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflachen gemanR § 1(1)3 BauNVO, Ausgleichsflachen gemaf
§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet ausschlieflich als Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft (6.3-2) dar. Aufgrund der Vornutzung des Geladndes (ehemaliger Kalksandsteinbruch mit
Lagerflachen, Transportbander, Gewerbehallen und Kranstellflachen), der Giberwiegenden Darstellung
des wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauN-
VO, der tatsachlichen Nutzung (Gewerbeflache) sowie der Grof3e (deutlich unter 5 ha) geht die Stadt
Schlitz davon aus, dass ein Abweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung nicht erforder-
lich ist, zumal die Flache in den letzten Jahrzehnten nicht als lw. Flache genutzt wurde.

Abb. 2: Plangebiet (Lage siehe Pfeil) im Regionalplan Mittelhessen 2010
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Baufla-
che” (Bestand) und landwirtschaftlichen Nutzflache dar. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan
geman § 8 Abs. 2 BauGB nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das nordwestliche
Gewerbegebiet (die Erweiterung des Geltungsbereiches wurde zum Entwurf hin beschlossen) sowie
die sudlichen groRflachigen AusgleichsmaRnahmen werden lber die 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bauplanungsrechtlich vorbereitet. Es erfolgt daher eine Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren (8 8 Abs.3 BauGB). Die bisherigen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ge-
mal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch werden fur das FNP Verfahren als Grundlage heran-
gezogen, da die Erweiterung des Geltungsbereiches erst durch den Beschluss zur Entwurfsoffenlage
beschlossen wurde. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die
weiter westlich dargestellten gewerblichen Bauflachen zuriickgenommen. Dies soll zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes erfolgen.

Abb. 3: Plangebiet (Lage siehe Pfeil) im Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz
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1.4.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den rdumlichen Geltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, jedoch grenzt un-
mittelbar 6stlich an das Plangebiet der Bebauungsplan Gewerbegebiet Tro3bachtal aus dem Jahre
1968 an. Die Flachen werden aktuell durch die Firma Gluck genutzt, wobei die westlich angrenzenden
bisher unbebauten Bereiche die Erweiterungsflachen der Firma darstellen.

Abb. 4: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet TroRbachtal”, 1968
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2  Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

Die Planung erfasst die Flurstiicke 17/4 (Hangkante mit Feldgehdlzen, Sukzessionsflache und Auen-
bereiche), 34/12 (Lagerflache mit Gebauden), 82/1 (ErschlieRungsstral3e), 117/4 und 117/11 (Gra-
benparzellen) und stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in nordwestlicher Rich-
tung gemal’ den Vorgaben des Flachennutzungsplanes dar.
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Die verkehrliche ErschlieBung soll wie bisher Uber die ausgebaute ErschlieRungsstralle TrofR3bachtal
erfolgen. Der Ausbau der Stral3e erfolgte im Rahmen der Herstellung von Lagerflachen fiir die Zwi-
schenlagerung von technischen Geraten zum Bau von Windenergieanlagen im weiter westlich an-
grenzenden Windpark. Schon im Ortsbereich Rimbach selber ist die TroBbachtalstral3e als Zuwegung
fur die Firma Gluck ausgebaut. Der vorliegende Bebauungsplan weist nun die Parzelle 82/1 in Ganze
als StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 7 m gemal § 9 Abs. 1 Nr.11 Baugesetzbuch aus. So-
mit ist das ausgewiesene Gewerbegebiet ausreichend erschlossen.

Die Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbegebietes sollen zukiinftig als Gewerbegebiet ge-
maR § 8 BauNVO bzw. als eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO genutzt und ausge-
wiesen werden. Im Bereich des Gewerbegebietes mit der laufenden Nummer 1 wird die Firma Bauml
die Flachen als Lagerflachen, Parkplatzflachen und fur die Errichtung von Hallen nutzen. Im Bereich
des Gewerbegebietes mit der laufenden Nummer 2 werden Baumstamme gelagert und fur den
Brennholzverkauf aufbereitet. Flir den Bereich des Gewerbegebietes mit der laufenden Nummer 3
besteht bereits eine rechtskraftige Baugenehmigung fur die Lagerung bzw. den Bau einer Servicehalle
fur LKWs aus dem Holztransportergewerbe (siehe Abbildung 5). Fir alle gewerblichen Bauflachen
sind Uber die Nutzungsmatrix Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Oberkante kinftiger
Gebaude festgesetzt, die das Mal der baulichen Nutzung aus stadtebaulicher Sicht und angepasst an
die drtliche Situation begrenzen. Aufgrund der bisherigen Vornutzung des ehemaligen Kalksandstein-
werkes werden die kiinftigen Gebaude in Hohe und Ausmald wesentlich geringer ausfallen (vergleiche
Abbildung 6 und 7). Das in der Plankarte mit der Nummer 10 dargestellte Gebaude ist als solches vor
Ort nicht mehr vorhanden und zuriick gebaut. Lediglich die Fundamente und einige technische Anla-
gen sind vor Ort noch erkennbar bzw. wurden einer anderen gewerblichen Nutzung zugefihrt. Zum
jetzigen Planungszeitpunkt wird der Grof3teil der Flachen als Lager- und Abstellflachen fur den Ma-
schinenpark genutzt, lediglich im sidlichen Bereich steht bereits eine Gewerbehalle, die jedoch in der
Plankarte nicht eingetragen ist. Als zusatzliches Gebaude soll eine Halle mit den MafRen von 30 x 50
m und einer H6he von 8-10 m errichtet werden, in der vor allem die Montage und die Verladung von
Maschinenteilen geplant ist.

I uliilil?' 2

Abb. 5 Firmengelande Gerbig

Das Gelande der Firma Gerbig ist komplett eingezaunt und die Gewerbeflache an sich versiegelt. Auf
der Flache selbst werden die LKWSs repariert, Materialien zwischengelagert und die Pkws der Fahrer
abgestellt. Die Firma besitzt in der Gemarkung Schlitz in weiteren Ortslagen ebenfalls Standorte, die
aufgrund der Ortlichkeiten fiir eine Erweiterung jedoch grundsétzlich nicht geeignet sind. Dariiber hin-
aus besteht fur das vorliegende Gelande eine Baugenehmigung, so dass die Darstellung im Bebau-
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ungsplan auch eine nachfolgende bauplanungsrechtliche Absicherung der baulichen Anlagen und
Nutzungen gewabhrleistet. Der bestehende nérdliche Bdschungsbereich, der auch auf dem oben ab-
gebildeten Foto erkennbar ist, wird fur eine Erweiterung nicht herangezogen und die dort bestehenden
Gehdlze und Biotopstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

Abb. 6: Bisherige Gebaudekubaturen des ehemaligen Kalksandsteinwerkes)

Mittig der Gewerbeflachen verlauft derzeit die Bachparzelle 117/11 des Trof3baches, der im zentralen
Bereich der Flache verrohrt ist. Die Planung sieht nun eine t6kologische Aufwertung vor, in dem die
Bachparzelle nach Siden verlegt und geodffnet und zusétzlich mit einem 4 m breiten Uferrandstreifen
Okologisch aufgewertet wird. Somit kann die Gewerbeflache und Ausnutzung der Flache optimiert
werden, gleichzeitig kann die Bachparzelle einer Renaturierung zugefihrt werden. Fur die Verlegung
des Baches ist ein eigenstandiges wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich, dass zum
Entwurf des Bebauungsplanes initiiert wird. Der Bebauungsplan sieht zusatzlich die Mdglichkeit der
Errichtung eines Briickenbauwerkes fir den nach Siidosten verlaufenden landwirtschaftlichen Weg (in
Richtung Parzelle 17/3) vor. Dieser Weg stellt eine urspringliche Wegeverbindung zu den sudlich
angrenzenden Abbaugebieten des Kalksandsteinwerkes dar und wird heute ausschlieBlich fur die
Bewirtschaftung der angrenzenden Feldgehdlze und Hangbereiche genutzt. Inwieweit ein Anschluss
an die Straf3e TroRBbachtal zwingend erforderlich ist, wird derzeit noch mit den Eigentimern gepruft.
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Abb. 7: Bisherige Gebaudekubaturen des ehemaligen Kalksandsteinwerkes)

Das Plangebiet soll auch durch griinordnerische MaBhahmen eine umfassende Eingriinung und ein
Ausgleich fur den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich des Flurstiicks 34/12 erfah-
ren. Am sudlichen, westlichen und dstlichen Plangebietsrand sollen die bestehenden Eingriinungen
erhalten werden, um hier mégliche Beeintrachtigungen auf das Umfeld entgegenzuwirken. Zusatzlich

sind die angrenzenden Tal- und Uferbereiche in einer ,Naturnahen Grabenparzelle* anzulegen und zu
bewirtschaften.

Daruber hinaus werden in dem Bebauungsplan gestalterische Vorgaben (Dachgestaltung, Einfrie-
dung, Grundstucksfreiflache) fur die Gebdude des Gewerbebetriebes aufgrund der Ortsrandlage fest-
gesetzt. Eine mdgliche Fassadengestaltung wurde ebenfalls Uberprift, kann jedoch aufgrund des
Betriebsablaufes bei den bestehenden und geplanten Hallen nicht vorgesehen werden. Aufgrund die-
ser Tatsache erfolgte in der Planung eine umfangreiche Eingriinung des gesamten Gelandes.

Ergéanzung zur Thematik fingerformige Siedlungsflachenentwicklung:

Wie in der Auswertung der Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefiihrt, wurde die Begrindung unter
Kapitel 5.1 der Flachennutzungsplananderung nochmal um weitere Argumente der gewerblichen Ent-
wicklung im Bereich der Trossbachtalstrae und der Alternativiosigkeit erganzt. Gleichzeitig wurde auf
die bisher genehmigte Gewerbeflachenentwicklung in diesem Bereich auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes hingewiesen, wobei die dstlichen genehmigten Teilflachen schon im Rahmen des vorlie-
genden Flachennutzungsplanes sowie im Rahmen der Gesamtfortschreibung zuriickgenommen wor-
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den sind. Ausgehend von den unter den Kapiteln 1.1, 1.4.2, 2 und 5.1 aufgefuhrten Argumenten halt
die Stadt Schlitz an der Darstellung der fingerférmigen Gewerbeflachenentwicklung aus folgenden
Grinden fest:

Darstellung im genehmigten Flachennutzungsplan.

Vorbelastung durch das Kalksandsteinwerk.

Keine Alternativen an den bestehenden Standorten in der Kernstadt Schlitz.
Teilaufhebung der Fingerférmigkeit durch die Zunahme der Firma Gerbig im Nordwesten.
Topographische Rahmenbedingungen.

Minimale Eingriffe aus natur- und immissionsschutzrechtlicher Sicht.

Erhalt und Sicherung der Arbeitsplatze im landlichen Raum.

No okrwDdE

3 Landschaftspflege und Naturschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fir die Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwéagung erforderlich
ist. Die Umweltbelange werden im 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich
aus dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH-
und Luftqualitatsrichtlinien). Fur den Bereich der Bauleitplanung enthélt das Baugesetzbuch durch das
EAG Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit
dem die Durchfiihrung der Umweltprifung hier abschliel3end geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazi-
siert worden, um den Uberblick iiber die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden Um-
weltauswirkungen zu erleichtern. § 1a enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbe-
sondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltprifung zu beachten sind.

Der neue § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fur das Verfahren der Umweltprifung dar. In dieser
Vorschrift wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung - definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage
zum Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift Gber die
Begriindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in ei-
nem eigenen Abschnitt dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden An-
gaben ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine Orientierung fir den Aufbau
und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleit-
plane (BP und FNP) eingefuhrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemar § 13 BauGB). Im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefihrt, die mittels
des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugéanglich gemacht wird. Bei
der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:
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1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltprifung

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden In-
formationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemafR § 4 Abs.1 BauGB

3. Erstellung eines Umweltberichtes

4. Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §8§ 3 und 4 BauGB

5. Berucksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)

6. Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlan-

gung der Rechtskraft)
7. Uberwachung und Monitoring

Die o0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das Deutsche Bau-
planungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs
erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wie-
der, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohne-
hin fur eine sachgerechte Abwagung durchzufuhren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltprifung
im Baugesetzbuch ist 8§ 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlie-
Rend — im Rahmen der Abwégung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufge-
fuhrten Umweltbelange gegeniiber anderen Belangen vorgezogen oder zuriickgestellt werden, ist
nicht mehr Bestandteil der Umweltprufung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der allgemeinen Abwa-
gung nach 8§ 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des Umweltberich-
tes, sondern ist - wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallel-
verfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemafR 88 3(1) und 4(1) BauGB erstellt
und dann im Rahmen der Offenlage 6ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrensschritte
dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Der Umweltbericht wird der Be-
grindung des Entwurfes (2. Verfahrensschritt) beigefiigt und ist Teil der Begriindung.

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan miissen bereits beste-
hende und genehmigte Eingriffe (durch Baugenehmigungen) bericksichtigt werden. Der Bebauungs-
plan bereitet aufgrund der bestehenden rechtlichen Grundlage nur in Teilbereichen des Flurstiickes
34/12 und 17/4 einen neuen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vor. Die ausgewiesene Aus-
gleichsflache auf der Parzelle 17/4 und 117/11 kann den Uberwiegenden Teil des Eingriffes kompen-
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sieren. Als zusatzlichen Ausgleich kann die Verlegung des Baches und die naturnahe Gestaltung der
Uferrander herangezogen werden. Die abschlieBende Bewertung und Bilanzierung erfolgt zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes. Die im Bereich der Parzelle 41 dargestellten baulichen Anlagen (Gewerbe
+ versiegelten Flachen) sind genehmigt, so dass gemalR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zur Anwendung
kommt und kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich ist.

3.1 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schlitz und dem Planverfasser liegen derzeit (Entwurf) keine Erkenntnisse liber geschitzte
Pflanzenarten oder direkt betroffene Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH etc.) im Plangebiet vor.

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt auch keine Er-
kenntnisse uUber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Vogelarten vor.
Dies betrifft auch die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG: Erhebliche Stérung, Entnah-
me, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sowie der Fang, Entnahme,
Verletzung oder Totung von Individuen. Vom Planvorhaben betroffene Arten mit ungiinstigem Erhal-
tungszustand sind gemaR Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prufung in Hessen (HMULV 2009)
demgegeniiber i.d.R. einer eingehenden Art-fur-Art-Prifung zu unterziehen. Der Bebauungsplan si-
chert die bereits baulich genutzten und versiegelten Flachen. Die bestehenden Gehélz- und Laub-
baumstrukturen sind zum Erhalt festgesetzt, so dass eine Beseitigung, Entnahme, Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs-oder Ruhestétten nicht zu erwarten ist.

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde der 88 15 und 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfol-
genden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Ar-
tenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff HBO). Hier-
zu sind auf der Plankarte konkrete Hinweise aufgefuihrt (6.2).

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Obere Naturschutzbehdérde

Von der Planung werden keine nach 88 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
berthrt.

3.2 Zuordnung der SammelausgleichsmaflRnahmen

Aufgrund der Vorgaben des Baugesetzbuches kénnen gemal § 5 Abs.2a BauGB Ausgleichsmal3-
nahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden. Eine Zuordnung erfolgt
bei dieser Planung nicht, da es sich im Rahmen des Bebauungsplanes nur um einen Verursacher
(Eingreifer) handelt. Die Planung sieht keine zuséatzliche Ausweisung von ErschlieBungsstral3en vor.
Es erfolgt daher keine Differenzierung zwischen Eingriffen durch die ¢ffentliche Erschlieungsplanung
und im Bereich der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet.
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4  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleit-planung vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden muissen.

Regierungsprasidium GieRRen, Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz durch meine Be-
horde erfordern, werden nicht berthrt.

4.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung:

Fur die Erweiterung des Gewerbegebietes wird zum jetzigen Planungszeitpunkt kein zusatzliches
Trinkwasser bendtigt. Neben der Prifung des Trinkwasserbedarfs gilt es auch den Léschwasserbe-
darf fur die weiteren Nutzungen (Gewerbe) zu ermitteln, siehe auch Kapitel 5.5.

Deckungsnachweis

Die Wasserversorgung fiir das Gewerbegebiet ist zum jetzigen Planungszeitpunkt sichergestellt. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird seitens der Verwaltung und der Firma auch eine zusatzliche
Prufung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet durchgefiihrt.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Prifung der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Schutz des Grundwassers

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversie-
gelung und der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung)
zu bertcksichtigen. Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG orts-
nah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewdasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen in keinem amtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebiet. Laut Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Vogelsbergkreises grenzt das Plange-
biet aber unmittelbar an die Schutzzone Il des Tiefbrunnen Rimbach an.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Es wird empfohlen, dass u.a. Lagerflachen und PKW-Stellplatze in einer Bauweise herzustellen sind,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen
oder wasserdurchlassiges Pflaster).

Versickerung von Niederschlagswasser

Es werden zum jetzigen Planungszeitpunkt keine konkreten Festsetzungen (gezielte Versickerung)
mit aufgenommen, die eine Schonung des Grundwasservorkommens gewahrleisten. Im Bereich des
Gewerbegebietes muss eine Versieglung der Flachen mdglich sein, da hier aus Griinden der Be-
triebssicherheit- und Belastungsfahigkeit eine Vollversieglung im Bereich der Baugrenzen erforderlich
sein kann. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes auf Ebene des Bauantrages missen die ent-
sprechenden Nachweise fiir das versickern von unverschmutztem Niederschlagswassers und fiur die
Ableitung des Schmutzwassers erbracht werden.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen wie Hydrogeologische
Gutachten oder Baugrundgutachten vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Vogelsbergkreis Kreisausschuss, Wasser und Bodenschutz
Sollte bei Bebauung der Grundstuicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wéhrend der Baugrubenherstel-

lung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigli-
che Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRRnahmen und
Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung
entscheidet diese Behdrde.
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Auf die Beachtung des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhéltnis-
se eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewésser eine Riuckhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzusehen. Das Ruckhaltebecken wéare nach DWA A 117 so zu dimensionieren, dass
eine Abflussverscharfung infolge des Bauvorhabens vermieden wird.

Regierungsprasidium GieRen, Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

4.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen:
Im Plangebiet sind ein Gewasser (Trol3bach) und ein Graben vorhanden. Die Planung sieht einen
Gewasserrandstreifen von mind. 4m Breite zum Baugebiet vor.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgraben
Im Plangebiet wird der alte und neue Verlauf des Baches dargestellt (1.2.5.1)".

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Im Plangebiet ist ein neuer Graben mit Gewasserrandstreifen geplant und dargestellt (TroR3bachtalver-
legung), gleichzeitig wird der 6stliche Entwasserungsgraben zum Erhalt festgesetzt.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser
Im Plangebiet ist ein Graben dargestellt, der Uber die Festsetzung 2.7.2 gesichert wird.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GielRen, Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmaflinahmen in und am Gewasser, Kreuzungsbauwerke,
etc.) werden von der zustéandigen Unteren Wasserbehdrde bewertet.

4.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieRung

Die im und zum Plangebiet vorhandenen Abwasserleitungen sowie die Klaranlage kénnen aufgrund
der Leistungsfahigkeit die bestehenden und durch das geplante Vorhaben im Plangebiet anfallende
Abwasser aufnehmen. Im Rahmen der beauftragten Architektenplanung werden die einzelnen Para-
meter zur Infrastruktur vertiefend untersucht und im Rahmen der ErschlielBungsplanung bzw. im Bau-
genehmigungsverfahren mit der zustandigen Fachbehdrde abgestimmt.

! Fir die Verlegung und Offnung des TroRbaches ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.
Die Beantragung erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes.

Planungsbiro Holger Fischer — 35440 Linden Feststellungsexemplar 12/2016




Stadt Schlitz, Stadtteil Rimbach, 37.FNP-Anderung im Bereich BP ,Erweiterung Gewerbegebiet TroRbachtal* 18

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes entsteht zusatzliches Abwasser. Das Plangebiet wird derzeit im Mischsys-
tem entwassert, das die anfallenden Schmutzwassermengen aufnehmen kann. Die Quantifizierung
der Abwassermenge und -fracht, die von den hauslichen Abwéassern wie auch von dem Abwasser im
offentlichen StralRenraum resultiert, kann zum jetzigen Planungszeitpunkt jedoch nicht abschlieend
bestimmt werden. Ziel der Planung ist es die Belastung des Schmutzwasserkanals auf ein Minimum
zu reduzieren.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Aufgrund der Lage des Plangebietes und dem Bestand kann das Abwasser an die vorhandenen Ka-
nale in der ErschlieBungsstral3e im angeschlossen und entwassert werden. Im Rahmen der beauftrag-
ten Architektenplanung werden die einzelnen Parameter zur Infrastruktur vertiefend untersucht und
weitere Ergebnisse zum Entwurf des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Reduzierung der Abwassermenge

Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem scho-
nenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird
hier auf die Festsetzungen 2.5, 3.3 und 4.1. Durch eine Verwertung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Gar-
tenbewasserung oder fir die Brauchwassernutzung im Betrieb, der Verbrauch von sauberem Trink-
wasser und zugleich auch die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Es werden Festsetzungen mit aufgenommen, die eine Schonung des Grundwasservorkommens ge-
wahrleisten. Demnach sind Uber die textlichen Festsetzungen 2.5, 3.3, 4.1 und 5.1 MalBhahmen in die
Planung mit aufgenommen, die eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
ermdglichen und sich somit positiv auf das Grundwasservorkommen auswirken. Im Bereich des Ge-
werbegebietes muss jedoch eine Versieglung der Flachen mdéglich sein, da hier aus Griinden der Be-
triebssicherheit- und Belastungsfahigkeit eine Vollversieglung im Bereich der Baugrenzen erforderlich
sein kann. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes auf Ebene des Bauantrages missen die ent-
sprechenden Nachweise fiir das unverschmutzte Niederschlagswasser und fir das Schmutzwasser
erbracht werden.

Entwéasserung im Trennsystem

Aufgrund der Lage des Plangebietes kann das Abwasser an die vorhandenen Kanale angeschlossen
und entwassert werden. Die Entwéasserungsart (Misch- oder Trennsystem) wird seitens der Stadt an-
hand des Bestandes vorgegeben. Im Rahmen der beauftragten Architektenplanung werden daher die
einzelnen Parameter zur Infrastruktur vertiefend untersucht und weitere Ergebnisse zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Im Rahmen der weiteren Planung wird Uberprift, inwieweit unverschmutztes Niederschlagswasser
dem sudlich angrenzenden Vorfluter zugefiihrt werden kann. Hierfir wéare dann eine Einleitererlaubnis
erforderlich.

Kosten und Zeitplan
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Aul3enbereich ist zunachst nicht mit Folgekosten (z.B. Erwei-
terung der Klaranlage, Bau von Riickhaltebecken, etc.) zu rechnen.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden muissen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz

Auf die Beachtung des ATV Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser” wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhaltnisse
eine Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewéasser eine Rickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzusehen. Das Ruckhaltebecken wéare nach ATV A 117 so zu dimensionieren, dass eine
Abflussverscharfung infolge des geplanten Vorhabens vermieden wird.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewdasser ohne Rickhaltung ist nicht mdglich.

Es wird empfohlen das Gebiet im Trennsystem zu entwassern und das Niederschlagswasser, neben der Brauch-
wassernutzung und Versickerung, vor der Einleitung in eine Gewasser, einer zentralen Riuckhaltung mit entspre-
chend dem naturlichen Abflussverhalten des Gebietes dimensionierter Abflussdampfung zuzufiihren.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches
Wassergesetz (HWG) bzw. § 39 Hessische Bauordnung zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwer-
tung/Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf 8 55 des Wasserhaushaltsgesetzes ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegen stehen.

Trennsystem empfohlen, Abflussddmpfung

Es wird empfohlen das Gebiet im Trennsystem zu entwéssern und das Niederschlagswasser, neben der Brauch-
wassernutzung und Versickerung, vor der Einleitung in ein Gewasser, einer zentralen Ruckhaltung mit entspre-
chend dem naturlichen Abflussverhalten des Gebietes dimensionierte Abflussdampfung zuzufuhren.

Da eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Riickhaltung ge-
malf den Vorgaben des Wassergesetzes nicht mdglich ist, kann im Bereich der Ausgleichsflachen auf
dem Flurstiick 17/4 ein Versickerungsbecken vorgesehen werden. Stérungen im Gleichgewicht des
Wasserhaushaltes sind durch MaRnahmen der dezentralen Niederschlagswasserriickhaltung und
Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen der
Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Uber-
schreitet.

4.5 Abflussregelung

Abflussregelung

Im Plangebiet sind ein Gewasser und ein Entwasserungsgraben vorhanden. Im Rahmen der vorlie-
genden Planung soll der verrohrte Bereich des Trol3baches nach Siden verlagert und getffnet wer-
den. Somit kann gewerbliche Bauflache optimiert und das Gewasser 6kologisch deutlich aufgewertet
werden. Das hierfur erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ist bereits erarbeitet und
wird derzeit mit der Wasserbehdrde abgestimmt.

Vorflutverhaltnisse
Im Plangebiet sind ein Gewasser (TroRbach) und ein Entwésserungsgraben vorhanden, die dstlich
der Ortslage Rimbach in die Fulda minden.
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Hochwasserschutz
Die Anlage eines Versickerungsbeckens im Bereich der Ausgleichsflache wird geprift.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
entfallt

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die in der Bebauungsplandnderung festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem scho-
nenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird
hier auf die Festsetzungen 2.5, 3.3, 4.1 und 5.1.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriebauten
Im Zuge der ErschlieBungsplanung gilt es in Verbindung mit der geplanten gewerblichen Nutzung die
wasserrechtlichen VVorgaben fir die Abflussregelung mit der zustdndigen Fachbehérde abzustimmen.

4.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fur die gewerbliche Wirtschaft

Im Zuge der ErschlieBungsplanung und im Baugenehmigungsverfahren gilt es in Verbindung mit der
geplanten Errichtung der Halle und der Nutzung der Flachen als Lager- und Abstellflachen die wasser-
rechtlichen Vorgaben fiir die Abflussregelung mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen.

4.7 Sonstige Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Beim Bau von Wasserversorgungsleitungen ist aus hygienischen Griinden der Erstellung von Ringleitungen Vor-
rang zu geben.

Gemal § 37 Abs.4 HWG soll, soweit wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Nie-
derschlagswasser von denjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.

Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Uber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum hochsten natirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50m
betréagt, dabei ist der Grundwasserabstand im Bereich der Versickerungsanlage nachzuweisen.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, dass Uber das natiirliche Ausmafd verschmutzt ist
(z.B. von Parkpléatzen oder Strafl3en) wird nicht gestattet, dieses Wasser ist der dffentlichen Kanalisation zuzufih-
ren.

Hinweis

Da es sich hier um ein Gewerbegebiet handelt, kann die konzentrierte Versickerung von Oberflachenwasser tiber
Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachtversickerung) aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugelassen werden.
Gegen eine breitflachige Versickerung Uber die bewachsene bzw. belebte Bodenzone bestehen dagegen keine
Bedenken. Eine Abstimmung mit der Fachbehdrde ist erforderlich.
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5 VerkehrserschlieBung, Technische Infrastruktur
5.1 StrafRen und Wege, Feldwege.

Die verkehrliche ErschlieBung besteht bereits und soll weiterhin Uber die Tro3bachtalstraBe aus 6stli-
cher Richtung bzw. Gber die LandesstraRe L3140 erfolgen. Durch die vorliegende Planung wird das
bisherige Verkehrsaufkommen nicht markant erhdht, da die bestehenden Betriebe mit ihren Nutzun-
gen bauplanungsrechtlich abgesichert werden. Das ErschlieBungskonzept wird durch die vorgelegte
Anderung und Erweiterung nicht markant geandert.

Aufgrund der raumlichen Enge des bisherigen Firmengelédndes Bauml in Schlitz, Bahnhofstrale 13,
hier bestehen ebenfalls raumliche Engpasse und immissionsschutzrechtliche Konflikte, wurde das
Grundstick in Schlitz-Rimbach, TroR3bachtal 10, erworben. Seit dem Riickbau der vorhandenen Ge-
baude und Anlagen des ehem. Kalksandsteinwerkes, werden die eingeebneten Flachen von der Fir-
ma als Lagerflache fir das Montagezubehér (Holzer, Bleche, mobile BaustralRe, Spezialtechnik, etc.)
genutzt. Die Schwerlasttransporte stellen haufig Spezialtransporte dar, die eine umfangreiche Logistik
und Montagetechnik mit sich bringen. Darlber hinaus mussen technische Gerate und Fahrzeuge bzw.
Zubehor Uber einen langeren Zeitraum auf dieser Flache abgestellt und gelagert werden. Ebenfalls
wird die Halle, welche ebenfalls noch vom Kalksandsteinwerk stammt, als Abstell- bzw. Lagerhalle
genutzt. Das Unternehmen hat zurzeit einen Fuhrpark von 2 Schwerlastzugmaschinen mit 3 Auflie-
gern und 3 Normalsattelzugmaschinen mit je 1 Auflieger, 1 Ladekran-LKW und 1 LKW Kipper 7,5 t.
Diese Fahrzeuge sind zum Grof3teil im Fernverkehr unterwegs und laufen den heimischen Hof max. 1
X pro Woche an, um Frachtpapiere abzugeben und fehlende Betriebsstoffe und -mittel aufzunehmen.

Die 3 Normalsattelzugmaschinen werden in der Betriebsstétte in Altenkirchen disponiert und werden
auch am Wochenende dort abgestellt. Somit sollen auf der neuen Flache nur die zwei Schwerlast-
zugmaschinen mit Auflieger und der Ladekran bzw. Kipper gelagert werden.

Der Schwerverkehr wird durch die Nutzung des Weges als Holzabfuhrweg (unregelméaRige Nutzung)
und durch die Fahrzeuge des benachbarten Holztransportunternehmens Gerbig erganzt. Die Firma
selbst hat auf weiteren Standorten in der Region Schlitz ebenfalls Betriebsflachen, die jedoch, wie das
Firmengelande Bauml, aufgrund der ortlichen Verhéltnisse keine weiteren Lagerungen oder Erweite-
rungen zu lassen. Hier bestehen ebenfalls rAumliche Engpasse und immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte. Die Frequenz von Fahrzeugen in diesem Bereich ist ebenfalls untergeordnet, da die Holztrans-
porter mehrere Tage das Gelande nicht anfahren.

Die Nutzung der TroRRbachtalstraf3e hat bisher nicht zu verkehrstechnischen Problemen oder immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikten gefiihrt, zumal die ZufahrtsstraRe im Bereich der Ortslage aufgrund
des benachbarten Bauunternehmens und Raiffeisenhandels ausreichend dimensioniert und ausge-
baut ist. Das benachbarte Bauunternehmen 6stlich des Geltungsbereiches, dass sich ca. in 200 m
Entfernung in der Ortslage Rimbach befindet, nutzt das Grundstiick im Mischgebiet ebenfalls gewerb-
lich als Biiro, Verwaltung und Lagerflache (Betriebsflache)

Die bestehenden landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzten Feldwege werden als solches im
Bebauungsplan festgesetzt.
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5.2 Knotenpunkte

Das Plangebiet wird durch stadtische innerortliche ErschlieBungsstraRen erschlossen. Durch die Be-
standssicherung des Gewerbegebietes wird nur ein geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen gene-
riert. Das Verkehrsaufkommen auf der L3140 ist sehr gering, so dass eine zusétzliche Linksabbiege-
spur innerhalb der Ortslage nicht erforderlich ist.

5.3 Anlagen fur den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Zusatzliche offentliche oder private Parkflachen werden im Plangebiet nicht ausgewiesen. Entspre-
chend der textlichen Festsetzung 2.6 sind Pkw-Stellplatze innerhalb und aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléassig und bereits zahlreich vorhanden.

5.4  Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Haltestelle des OPNV. Die nachstgelegene Haltestelle befin-
det sich in der Ortslage Rimbach ca. 600 m entfernt.

5.5 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen angeschlossen.

Erst einmal sollen im Geltungsbereich Lagerflachen und Hallen errichtet bzw. im Bestand gesichert
werden, so dass eine zusatzliche Wasserversorgung der Flache zunachst nicht vorgesehen ist. Lang-
fristig kbnnen aber Blrogebaude errichtet werden, so dass dann eine ordnungsgemale Wasserver-
sorgung erforderlich werden kann. Hierzu missen die bestehenden Leitungen im Gewerbegebiet ge-
pruft und ggf ertlichtigt werden. Die erforderliche ErschlieBungsplanung wird dann zu gegebener Zeit
beauftragt und mit den Fachbehdrden abgestimmt.

5.6 Abwasserentsorgung

Im Plangebiet befindet sich die nétige Leitung zur Abwasserentsorgung. Ob diese fiir die Erweiterung
der Flache ausreichend ist, muss im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren geklart werden.

5.7 Elektrizitats- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die bestehenden Nutzungen auf dem Betriebsgelande sind bereits an das Stromnetz angeschlossen.
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Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand Kommunikationslinien oder andere Ver-
sorgungsleitungen. Die Lage der Leitungen der Ver- und Entsorgung (Strom, Telekom etc.) werden
zum Entwurf nachrichtlich aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die in der Plankarte gemaR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich ilbernommen und dargestellt sind. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit TK
Infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK Linien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes
erforderlich. Fir die Herstellung einzelner Hausanschlisse empfehlen wir ein Leerrohr zwischen Grundstiicks-
grenze und dem geplanten Hausanschlussraum bauseitig vorzusehen. Ferner bitten wir den Vorhabentrager, sich
zur Sicherstellung der Anbindung seines Objektes an das TK-Netz der Telekom sich rechtzeitig mit unserer Bau-
herrenhotline, Tel. 0800 330 1903 in Verbindung zu setzen. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MaBnahmen Dritter zur ErschlieBung des Plangebiets stattfinden werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den Baumallnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie3ungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH (Eigilstrae 2, 36043 Fulda) so
frih wie mdglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5.8 Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz

Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellflachen
fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall oder die Durchfiihrung
notwendiger Rettungsmafinahmen auch wirksame Ldsch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen.
Die ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt ge&ndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die Vorgaben aus der DIN 14090 fir Flachen
der Feuerwehr sind einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind sténdig, auch
wahrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten. (HBO 88 3 und 13).

Die Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 — in Kraft ab 01.10.2002-, zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom
18.11.2010, ist zu beachten und einzuhalten, insbesondere weise ich auf die §8

- Begriffe

- Allgemeine Anforderungen

Das Grundstiick und seine Bebauung

- Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
- Abstandsflachen und Absténde

13 - Brandschutz

o0 WN
'

Fur die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung im Gesamtbereich des Planentwurfes ist das
Arbeitsblatt W 405 —Technische Regeln- Bereitstellung von Léschwasser durch die ¢ffentliche Trinkwasserver-
sorgungsanlagen — des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten. Die-
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ses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fur die Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuzie-
hen (Grundschutz).

Gemal Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Loschwasserbedarf fir das Gewerbegebiet GE im Bereich
~Erweiterung Gewerbegebiet TroRBbachtal®)

> der angegebene Geschossflachenzahl von 1,6
> der max. zulassigen 2 Vollgeschossen
> betragt diese bei mittlerer Gefahr der Brandausbreitung

192 cbm/h = 3.200 I/min (192m3 fir zwei Stunden).

Diese Léschwassermenge muss Uber einen Zeitraum von mind. 2 Std. zur Verfligung stehen, wobei der FlieR3-
druck bei max. Wasserentnahme aus dem Hydranten 1,5 bar nicht unterschreiten darf.

Kann fur das Baugebiet die erforderliche Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in
ausreichendem Mafle sichergestellt werden, so sind Ersatzmalnahmen durchzufiihren, z.B. unterirdische
Loschwasserbehalter nach DIN 14230, Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder Ldschwasserbrunnen nach DIN
14220. Sollte eine der oben aufgefuhrte ErsatzmalRnahme zur Ausfihrung kommen, so ist darauf zu achten,
dass diese zu jeder Zeit erreichbar sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmalBhahme muss der ,Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr" It. Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkom-
mission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und den Vorgaben aus der DIN 14090 Flache fir die Feuerwehr entspre-
chen.

Die Bereitstellung des Léschwassers aus den offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Uberflurhyd-
ranten nach DIN 3222 sicherzustellen. Der Abstand der Hydranten sollte tUblicherweise unter 150m betragen. Es
wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1:
Planung- verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem gesamten Rohr-
netz so abzuschiebern, dass bei der Durchfuihrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw. méglichen Rohrbriichen nicht
das gesamte Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit die erforderliche Loschwassermenge zur
Verfligung steht.

Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Loschwasserentnahme auch bei Stromausfall sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehérde sowie der Brandschutzdienst-
stelle beim Vogelsbergkreis in 36341 Lauterbach festzulegen. Der entsprechende Nachweis zur Loschwasserver-
sorgung ist der Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzule-
gen.

Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 18.06.2002 wird insbesondere auf den § 5 —Zugange und
Zufahrten auf den Grundstiicken- und den § 13 —Brandschutz- verwiesen.

In § 13 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgera-
te der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anlei-
tern bestimmter Stellen mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden durfen, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate (zugelassenes Hubrettungsgerat) von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehérde sowie der Brandschutzdienst-
stelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche Vorschriften, die
ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden missen.
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5.9 Abfélle

Da es sich vorliegend um eine Bestandsiuberplanung handelt, erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung und Baugenehmigung eine Regelung zum Umgang mit Abfallen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6ffent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungs-
planung usw.) beachtet werden mussen.

ZAV

Es sollte gepriift werden, ob fir die angestrebte gewerbliche Nutzung das Erstellen eines Abfallkonzeptes erfor-
derlich wird bzw. bei der Verkehrserschliefung und Abfallbehalteraufstellung dem leichten Zugang von Entsor-
gungsfahrzeugen Rechnung zu tragen bleibt.

6 Baugrundbeschreibung, Boden, Bergrecht, Altlasten, Abfall

Erkenntnisse Uber den Baugrund liegen vor (siehe nachfolgende Hinweise).

Altlasten oder Altstandorte sind der Stadt Schlitz im Plangebiet nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme geméR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungs-
planung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium GielRen, Bergaufsicht

Der Planungsraum liegt im Bergfreien. Anhand der Luftbilder und Kartenzeichnen hat auf dem Gebiet bzw. siid-
lich angrenzend Rohstoffabbau im Tagebau stattgefunden. Uber Art und Umfang des Abbaus liegen hier keine
Unterlagen vor.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis

Dem Verband liegen ebenfalls keine Hinweise Uber Altablagerungen bzw. Altstandorte vor, die dem Planvorha-
ben entgegenstehen. Bezuglich dessen Vornutzung als Kalksandsteinwerk bleibt hinzuweisen auf die im Hand-
buch Altlasten Band 2 der HLUG, Wiesbaden vorgenommene Einstufung der —Kalk (kohlensauerer, gebrannter
und hydraulischer), Herstellung —in Branchenklasse 3. Demnach liegt hierbei ein maRiges Gefahrdungspotential
beim Umgang mit umweltrelevanten Gefahrenstoffen vor. Trotzdem sollte bei BaumalRnahmen auf organolepti-
sche Veranderungen (Geruch, Farbe, Konsistenz) des Bodenaushub bzw. Bauschutt geachtet und bei zutage
tretenden anthropogenen Veranderungen die zusténdige Aufsichtsbehérde, das RP Giel3en, benachrichtigt wer-
den. Bei nachgewiesen unbelastetem Bauabfall, wie Bauaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch gilt ein Verwer-
tungsgebot, das dessen zeitnahe Getrennthaltung erfordert.

Mutterboden darf gemaf § 202 BauGB nicht vernichtet oder vergeudet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.
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Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz
Bodenschutzklausel

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel 8§ 1a Abs. 2 BauGB zu berticksichtigen. Danach soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der weiteren Planung ist zu prifen und darzulegen, ob
die beabsichtigte zusatzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flache durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung vermieden oder vermin-
dert werden kann.

Regierungsprasidium_Giel3en, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle,
Altlasten, Bodenschutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Fléachen
befinden. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf
ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend
erfolgt ist, sind die Daten im ALTIS nicht vollstdndig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Aus-
kiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Was-
ser- und Bodenbehorde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

Fir das Gelande des ehemaligen Kalksteinbruches ist kein Eintrag in der AFD (Altflachendatei) vorhanden. Aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine Folgenutzung des ehemaligen Kalksteinbruches zu unterstitzen.

Regierungsprasidium GieRRen, Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Bei geplanten Bau-, Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Bau-
merkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beriicksichtigen. Das Baumerkblatt enthalt
Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaéaflie Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwer-
tung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z.
B. Asbestzementplatten).

HLNUG

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 baut sich der oberflachennahe Baugrund aus Unterem Bunt-
sandstein auf, der stellenweise von bindigen Deckschichten (pliozéne Terrassenschotter, Lésslehm, Ab-
schwemmmassen) Uberlagert ist. Im tieferen Untergrund stehen gegebenenfalls stark 16sungsfahige Sulfatgestei-
ne und Reste von Steinsalz des Zechsteins an.

Gemalf der Geologischen Karte befindet sich das Plangebiet im Bereich einer Subrosionssenke, die durch Abla-
gerung von Salzgesteinen im Untergrund entstanden ist. Mit offenen oder lehmerfiillten Spalten und aufgelocker-
tem Gebirge ist zu rechnen.

Fir das Plangebiet wird in Anbetracht der ausgewiesenen Subrosionssenke eine ingenieurgeologische Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein in der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro
empfohlen. Im Gutachten sollten neben den Angaben liber Untergrundaufbau, Bodenkennwerten und Grundwas-
serverhaltnissen vor allem Aussagen Uber die Bebaubarkeit und die etwaige Gefahrdung durch Bodensenkungen
einhalten sein. Hierzu ist zum Beispiel die Ortschronik auf frihere Untergrundbewegungen zu sichten. Entspre-
chende Modalitaten fur eine Bebauung (zum Beispiel auch zu einer mdglichen Versickerung von Oberflachen-
wasser) sind darzulegen.

7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Stadt Schlitz nicht bekannt.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungs-
planung usw.) beachtet werden muissen.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden: Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhal-

ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

8 Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Larmintensitat im Bereich der Hallen und Lagerflachen als
gering einzustufen. Die Firma lagert Materialien in der Halle, auf der Lagerflache, auf den Baustellen
selbst oder stellt LkW's iber mehrere Tage auf der Flache ab, so dass tagsiiber das Gelande kaum
genutzt wird. Morgens und spéatnachmittags verlassen bzw. kommen nur vereinzelt die Mitarbeiter mit
den Privat-Pkw’s und Firmenwagen/Lkw’s, da die Giberwiegende Anzahl der Mitarbeiter das Betriebs-
gelénde im Bereich der Kernstadt nutzt. Zudem sind die Mitarbeiter oft Uber mehrere Tage hinweg auf
Montage oder Tour. Die Fahrbewegungen und die Arbeiten auf dem Geléande selbst sind somit stark
eingeschrankt. Ostlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet, so dass der Trennungsgrundsatz
der BauNVO und des Bundesimmissionsschutzgesetzes beachtet wird.

Aufgrund der Vorgaben des Betriebes fiir die Planung wird es sich bei dem Vorhaben um ein nicht
emissionsrelevantes Lager mit gelegentlichem Kleintransporter- und Lkw-Verkehr handeln, so dass
aufgrund der umliegenden Nutzungen und der speziellen Topographie und Lage aus stadtebaulicher
Sicht keine immissionsschutzrechtlichen Probleme fir den Betrieb gesehen werden. Das nachstgele-
gene Wohnhaus ist ca. 300 m entfernt. Im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens gilt
es anhand des konkreten Bauantrages die Erforderlichkeit einer detaillierten Immissionsprognose zu
prufen, inwieweit durch die geplante Nutzung Beeintrachtigungen auf die rd. 400m entfernte Mischge-
bietsnutzung einwirken kénnten.

Auf der Gewerbeflache selbst besteht die Mdglichkeit durch Stellung der kiinftigen Gebaude passive
Larmschutzmafinahmen vorzusehen. Um einen Schutz vor evtl. entstehendem L&arm durch die Nut-
zung einzudammen, soll eine Halle am Grundstiicksrand zum Mischgebiet ausgerichtet werden, wobei
die Ausrichtung der Hallentore dann von der Wohngebietsseite abgewandt wird. Wie bereits im Kapitel
6.1 aufgefihrt, wird auch durch die geplante bzw. bestehende Nutzung kein markanter zusatzlicher
Betriebsverkehr mit entsprechenden Larmemissionen verursacht, zumal die Trossbachtalstral3e die
bestehenden Betriebe derzeit schon erschlie3t und auch am Ortseingang ein entsprechendes Bauun-
ternehmen Uber die Strale erschlossen wird. Der Siedlungsbereich im Bereich der TroRbachtalstraRe
/ Einmindung LandesstraRe kann aufgrund der bestehenden Nutzungen aus Gewerbe, Wohnbebau-
ung und Raiffeisenhandel als Misch- bzw. Gewerbeflache angesprochen werden.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 5 Abs. 4 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfuhrung, Erschlie-
Bungsplanung usw.) beachtet werden missen.

DB Service Immobilien GmbH

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflus-
sung durch magnetische Felder etc.), sowie auf die einzuhaltenden Schutzrdume und Schutzabstéande im Bereich
von 110kV Bahnstromfreileitungen, wird ausdriucklich hingewiesen.

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Schotten

Grundsatzlich kénnen gegen die Stral3enbaubehdrde keine Anspriche auf Immissionsschutzmaflinahmen geltend
gemacht werden.

Verfahrensstand: Feststellungsexemplar 12/2016

Schlitz und Linden, 22.11. und 12.12.2016
Bearbeiter B-Plan: Dipl.-Geograph Mathias Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
(Bgr_37FNPAGETroRbachtal_F6.doc)
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