Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 2.2 Werbeanlagen Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert 1.1 Art der baulichen Nutzung 221 Gestaltung der Werbeanlagen gemall § 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 91 Abs.1 Nr.2 HBO in den Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Gewerbegebieten:
u m Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 111 Gewerbegebiet 9 verordnetenversammlung gefasst am 26.06.2017
auletzthean?jert durg:sgrtlkel 32d8e85Gze§1e;zeé\>/§|ml08422.;017I(I?C;JBI- ' Sci 1r?27),  Goset 03.06.2020 1.1.1.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2 und 3 BauNVO Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht iiberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zulassig. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
ess. Bauordnung ( ) vom 28.05. ( T ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06. gilt fur die Gewerbegebiete GE 1-2: Tankstellen und Vergnigungsstatten werden von der Zulassigkeit Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GroRe von 10m? und eine bekanntgemacht am 03.07.2017
(GVBI. S. 378), 9
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des ausgeschlossen. Gesamthéhe von 6m Gber dem natiirlichen Gelande nicht Giberschreiten.
Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573), " , g , o . _ o -
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2~ 1+11:2 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. § BauNVO gilt flir die Gewerbegebiete GE 1-2 und das 2212  Folgende Werbeanlagen sind nicht zulssig: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 247). Mischgebiet MI 3: Im .GeV\{erbe- und M|schge.b|et. sind Einzelhandelsbetriebe sowie Ve.rkaufsstellen von - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien kanntgemacht am 10.02.2018
1) - 1) Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Werb it Blink. und Wechselbeleucht
usnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen un i i
Zeichenerklarung A h . lssiq sind lche Einzelhandelsbetriebe. die i ittelb sumlich d erbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung
Katasteramtliche Darstellung betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und nicht - Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.02.2018
— Flurgrenze mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. 2.3 Einfriedungen bis einschlieRlich 16.03.2018
FI 1 f 1.1.1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO gilt fir das 2.3.1 Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen sind )
ur urnHmmer Gewerbegebiet GE 1 und GE 2: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur bis zu einer Héhe von max. 2,00 m (iber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkelten Ubersténden Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsdblich be-
\\ ~ 97 Flurstiicksnummer Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig. sowie ein Mindestbodenabstand von 0,15 m zuléssig. kanntgemacht am 09.12.2020
. Kutschwehr . ; - :
77 | | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2 MaR der baulichen Nutzung 2.3.2 Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder
0 i i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.12.2020
P I a n ka rte 1 162 Planzeichen 1.2.1  Gilt fir die Gewerbegebiete GE 1-2 und das Mischgebiet Ml 3: Kletterpflanzen zu begriinen. Siehe Artenliste.
—_— ) o bis einschliellich 29.01.2021
Art der baulichen Nutzung 1211 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO: Steliplitze mit ihren Zufahrten, 24 Grundstiicksfreiflachen
; n i ; o i Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
Garagen und Nebenanlagen sowie Mauern, Betonwande, Stlitzmauern oder Gabione sind im Bereich der 2.41 Gestaltung der Grundstiicksfreifiichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: gung g § §
N - Gewerbegebiet Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahme: In der Bauverbotszone BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht am 22.04.2021
» sind bauliche Anlagen (Hochbauten) unzul&ssig. 2.4.1.1 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. 4
Gemarkung Ullershausen ) ] ] BauNVO) sind als Griinflaiche anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Gehdlzen zu .
) MI Mischgebiet 1.2.1.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO zur Hohenentwicklung von Gebiuden: Die bepflanzen. Siehe Artenliste. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
: Oberkante Geb&ude wird als Hbéchstmal festgesetzt. Als Oberkante Gebdude gilt dabei sowohl der BauGBerfolgte in der Zeit vom 26.04.2021
) . . . .
\ 1 MaR der baulichen Nutzung héchstgelegene Abschluss einer Auf&enwand als auch der entsprechende Schr.uttp-unkt ZW|sch-en bis einschliellich 17.05.2021
Am StegquB : AuRenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut zweier unterschiedlich oder gleich 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)
N GRZ Grundflachenzahl geneigter Dachflachen (First). Bei Staffelgeschossen gilt die Oberkante des Daches oder die Attika. Fur
c die Gewerbegebiete GE 1-2 und das Mischgebiet MI 3 gilt: Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante 3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG: Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
- 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
- 163 N Erdgeschoss-Rohfuboden (OKEGRFB). 3.1.1  Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten S S s g
Im Stiickfeld ® GFZ Geschossflachenzahl Brauch ; ‘ itschaftliche und dheitliche Bel icht ent teh Stadtverordnetenversammlung am .
1.2.1.3 Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und (ber die Oberkante der Gebdude hinausreichender (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftiiche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
) \ . Zahl der Voligeschosse als Hochstman untetgeordneter techmschiar Aufbauten zur Untefbrlngung von maschﬂmentechmschen Anlagen fu.r. die Die Bekannt A olaten im Schiitzer Bot
Altflachenstandort Gebaude bleibt von der Hohenbegrenzung unberiihrt. Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Gebaude . Ie Bekanntmachungen ertolgten im schiitzer Bote.
nicht iiberschreiten. 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.6 BauGB
A Grabenverlauf unverbindich Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Giber Bezugspunkt, hier: .
- . . Ausfertigungsvermerk:
1.3 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 4.1 In dem ausgewiesenen Gebiet sind 20-kV- und 0,4-kV-Kabel und Fernmeldekabel der ovagNetz ] . ) ) .
OKGeb. Oberkante Gebiude Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB ausgewiesen. Es W'rd" bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauunﬂgspla.nes. mit den hierzu Efrgainge.nen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
1.3.1  Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: i 3 idi i i
219 § 4.2 Die Garagen und Stellplatze bet.reffenden Festse.tzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der ) Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.3.1.1 Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, Stellplatzsatzung der Stadt Schiitz in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
o ff B ) also z.B. mit SChOtterrasen, KIeS, Rasengittersteinen oder We|tfug|gem Pflaster. Das auf diesen Flachen 4.3 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt Werden’ so ist dies dem Landesamt fur Denkma'pﬂege, Schlitz. den .
ofiene bauweise anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21
Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchléassige Befestigung HDSchG).
_— Baugrenze ZUléSSig.
4.4 Artenschutz: Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
FI 3 . . . . . . 1.3.2 Malnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
ur Uberbaubare Grundstlicksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) . . ) ) . i . Birgermeister
.- 157 und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Gemarkung Ullershausen nicht tiberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Brutvorkommen zu kontrollieren. Auerhalb der Brut- und Setzzeit (01. Mérz bis 30. September) sind
Hartcheshohl . .. . ’ 1.3.2.1 Flache im Norden - Entwicklungsziel naturnahe Grabenparzelle .. . . . .. .
hier Stellplatze zulassig) Baumhdohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Rechtskraftvermerk:
MaRnahmen: Die vorhandene Grabenparzelle ist naturnah zu gestalten und zu pflegen. Die Uferbereiche tberpriifen. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
- . .. . . der Grabenparzelle sind anschlielend extensiv durch eine ein- bis zweischirige Mahd zu pflegen. .
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des P o g pred 4.5 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale AuRenbeleuchtung getreten am: -
- . . . = " p P . Vorhandene Ufergeholze sind zu erhalten. L . . . o
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
und Spielanlagen 1.3.2.2 Fléche im Siiden - Entwicklungsziel Extensivgriinland und naturnahe Grabenparzelle Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung Schlitz, den .
® SRS ) } . vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.
18 95 O . Flachen fiir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: MaBnahmen: Innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Secccccee Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland® ist eine naturnahe 4.6 Fir den Planbereich (im Bereich der Ausgleichsflache) sind Eintrage von Altflachen (Altablagerungen und
Stegacker wiesen Feuerwehr Griinlandanlage  durch  Einsaat einer regionaltypischen —Saatgutmischung oder durch eine Altstandorte) in der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Mahdgutiibertragung von in der Umgebung vorhandenen artenreichen Griinlandbestéanden vorzunehmen. Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) vorhanden, siehe Begriindung. Werden bei der Biirgermeister
Innerhalb der Flache ist eine naturnahe Grabenparzelle anzulegen und zu pflegen. Das Grinland und die Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige
166 Verkehrsflachen Uferbereiche der Grabenparzelle sind anschlieBend extensiv durch eine ein- bis zweischirige Mahd zu Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
pflegen. umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.
Strallenverkehrsflachen (6ffentlich) _ _ _ _ _ _ ) _ o .
Pflegehinweise: Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind 4.7 Bauliche Anlagen an StraRen sind gemaR § 23 HStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen am
unzulassig. 5 ; ;
Obungsfidche StraRenbegrenzungslinie aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, zu errichten.
Jugendfeuerwehr o . . . - . . .
1.3.2.3 Gemarkung UIIershausen, Flur 2, Flurstlick 39 tlw. - EntW|ckIung32|eI. Ersatzhabitat flir Offenlandbriiter 4.8 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: MaRnahmen: Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4.9 Artenauswahl
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ersatzhabitat flr Offenlandbriter ist ein
Lw Landwirtschaftlicher Weg einjahriger Bliihstreifen anzulegen. Die Anlage des Bliihstreifens erfolgt im Friihjahr (s.u.) durch die Artenliste 1 (Baume):
gu;saj\t ;a)lne; fur dllte Felflerchte (gj;eelgrllteten I:B;IL.l:m|s,ct;)hltJngd((?ottlnggr M|s)ch:1f1§)|.|r;] d'urtme.r Auls;lsaat.starkti Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:
. m?) oder alternativ mit doppeltem Reihenabstand (ca. cm). Jahrlich ist eine Neueinsaa
FNZ Feuerwehrnotzufahrt ; PP Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
vorzunehmen.
Ein- b Ausfah dA N q Flich die Verkehrsflach H Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
in- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: ; s Di ; 5 ; ; y ;
Pflegehinweis: Die Vegetation auf der Flache bleibt den Winter tUber stehen. Die Aussaat erfolgt (nach Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
oberflachlicher Bodenbearbeitung) im Frihjahr vor Beginn der Brutperiode bis 31. Marz, je nach Witterung . ) . )
. ) . . . . } . . o . . Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
- & o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt jedoch bis spatestens Mitte April. Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden
. . . Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
u sind auf der gesamten Flache unzulassig.
F’SCh . Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
A___F __\ Zufahrt / Abfahrt Feuerwehreinsatzfahrzeuge 1.3.2.4 Gemarkung Ullershausen, Flur 2, Flurstiick 39 tiw. - Entwicklungsziel: Extensivgriinland Quercus petraea - Traubeneiche
MaRnahmen: Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Quercus robur - Stieleiche
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® ist eine naturnahe Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
34 so_me far Ablagerungen;_ Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Grinlandanlage durch Einsaat einer regionaltypischen Saatgutmischung oder durch eine Sorbus aucuparia - Eberesche
{ of kaut Klimawandel entgegenwirken Mahdgutiibertragung von in der Umgebung vorhandenen artenreichen Griinlandbestinden vorzunehmen. Tilia cordata - Winterlinde
73 eimenkaute . N - s .
?'!a(,:otltﬁn fr Verso.rg%ungslfbnla?en, far ‘_j'e Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Pflegehinweis: Das Griinland ist in den ersten beiden Jahren nach Anlage durch eine 3- bis 4-schiirige Tilia platyphyllos - Sommerlinde
ur Ablagerungen, cweckbestimmung. Mahd auszuhagern. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive . " .
. i = . ) . ) Artenliste 2 (Straucher):
Abwasser (Regenriickhaltebecken) Pflege durch eine 1- bis 2-schirige Mahd ab dem 1. Juli oder eine angepasste Beweidung (z.B. mit
Schafen). Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind auf der gesamten Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
Flache unzulassig. Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
@ Schmutzwasserpumpwerk . . . . )
35 1.3.2.5 Gemarkung Ullershausen, Flur 3, Flurstiick 19/1 tlw. - Entwicklungsziel: Extensivgriinland Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Elektrizitat: hier Trafostation ( lant) Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
ektrizitat; hier Trafostation (geplan ) N . .
O MaRnahmen: Innerhalb der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland” ist das vorhandene Griinland , ,
. . . . . . Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
FI 1 Griinflichen durch eine 1- bis 2-schiirige Mahd oder angepasste Beweidung (z.B. mit Schafen) extensiv zu pflegen. S _ _
ur - Auf der vorhandenen Ackerfliche ist eine naturnahe Griunlandanlage durch Einsaat einer Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Gemarkuna Hartershausen - Private Grinflachen: Zweckbestimmung: regionaltypischen Saatgutmischung oder durch eine Mahdgutiibertragung von in der Umgebung Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
36 g ’ . vorhandenen artenreichen Griinlandbestanden vorzunehmen. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
65 5 5 . . . .. L . . . .. Lonicera caerulea - Heckenkirsche
EH Hihnerhaltung Pflegehinweise: Das Grinland ist in den ersten beiden Jahren nach Anlage durch eine 3- bis 4-schurige
Mahd auszuhagern. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):
Pflege durch eine 1- bis 2-schirige Mahd ab dem 1. Juli oder eine angepasste Beweidung (z.B. mit o ) ] o )
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Schafen). Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind auf der gesamten Amelanchier div. spec. - Felsenbime Lonicera caprifolium - Gartengeitblatt
// Regelung des Wasserabflusses Flache unzulassig. Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
i T Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt
Plan ka rte 2 36 Zimmstick Wasserflachen (Graben) 1.3.3  Zuordnung von MaBnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung , ) . ,
1 B ) Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
von Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB: ) ) .
F I ur 2 Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ) ] ) Cornus mas - Komelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
70 . 32_6 Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet Dem Gewerbegebiet 1 werden 37,2 % der ausgewiesenen Kompensationsmafinahmen zugeordnet. Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Gemarkung Ullershausen Dem Gewerbegebiet 2 werden 30 % der ausgewiesenen KompensationsmafRnahmen zugeordnet. Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
- . . o . .
|/ 71 63 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dem Mischgebiet 3 werden 8,2 % der ausgewiesenen KompensationsmalRnahmen zugeordnet. Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
, : Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Der Flache fir den Gemeinbedarf werden 5,6 % der ausgewiesenen KompensationsmalRnahmen Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
64 von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. . . .
, b Erschlies | Straf b q 19 o q Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche Stadt SCh I Itz! Stadttell Harte rShausen
v i ial- vari er rschlieBungsplanun rallenausbau werden er ausgewiesenen
v Entwicklungsziel: Extensivgriniand . gsp 9 ( ) ° 9 Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
KompensationsmaBnahmen zugeordnet. Bebauu ngsp'a n
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich /—'%7./
Entwicklungsziel: Naturnahe Grabenparzelle 1.4 An = 5 ; 5 C . L . :
. pflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Hvdranaea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen " . "
40 ydrangea pefioiar ! isieria sinensis - Blaureg S0 R 3 Tk Gewerbegebiet Fuldaer Strale
Bauce Auf die G bstadnde fur Pfl an 38-40 Hessisches Nachb ht t ird SCHLITZ
Grabenverlauf unverbindich L& Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fiir Offlenlandbriiter . _ _ . , L _ _ uf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38- essisches Nachbarrechisgesetz wir
2 1.4.1 Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und hingewiesen.
) flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen
. Anpflanzung von Laubbaumen den Stellplatzflaichen sind flichendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflichen sind gegen Uberfahren zu
sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
‘ Erhalt von Baumen (laut Luftbild, nicht eingemessen) vorzunehmen.
80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.4.2 Je Planzeichen ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
0 6000000 Bepflanzungen zu unterhalten. N 4974
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 1.4.3  Zum Erhalt festgesetzte Laub- und Obstbdume sind zu pflegen und abgangige Baume sind zu ersetzen. o . :
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 0 ' S
L4 1.4.4 Innerhalb der Anpflanzungsflache fir Anpflanzungen von einheimischen Laubbdumen 2. Ordnung, sind je P
] . Baum zusatzlich 4 standortgerechte Straucher und sonstige Bepflanzungen vorzunehmen. Siehe = ‘!Jllers‘hausen
Sonstige Planzeichen Artenauswahl.
ILI:ll Grenze des raumlichen Ge|tungsbereiches des Bebauungsp|anes 1.5 Aufschl'ittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkf)rpers .T"'.— . . '.""'
151 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des I P kl o ‘2 [
i i . . i . ) ankarte L
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung StraRenkdrpers: Von der StralRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf A \
dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind. Sie konnen %
von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 1,0 m (H6chstmal) " N T o
113 Sonstige Darstellungen abgewendet werden. \ = \ s
————————— Bauverbotszone
Igelsbach 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
————————— Baubeschrankungszone
38 119 Gemarkung Hartershausen 9 (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) A7
..................... Gewasserrandstreifen gemaB § 23 Abs. 2 HWG 21 Dachgestaltung / \\
o 7 211 Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO qilt fir die Dachform, Dachneigung, Dachfarbe: N 4 |
Nutzungsschablone M Bemafung (verbindlich) o ) o . . ‘ :
56 2.1.1.1 Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von max. 30°. Die 1 S . S
Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA
210 S Nr. Baugebiet GRZ GFz Z Bauweise | OKaGeb. . o Festsetzung gilt nur fiir die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendéchern sind Abweichungen zulassig. arendaten: @ pensirectiiap-wirkende. | Kartendarstellung: © OpenTopoMap ( )
AN ):( Bruicke (unverbindlich) ) ) o ) ) B i o
Zur Dacheindeckung sind Farbtdne in grau bis anthrazit und rote Farbtone zu verwenden. Nicht zulassig
@ GE 0,6 1,2 I 0 14,0 m 164 sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind jedoch
FI 1 179 @ GE 06 12 1 o 10.0 m — == Geplanter Grabenverlauf ausdrucklich zulassig. Staffelgeschosse sind zulassig. ' | PLANUNGSBURO
ur 189 @ 100 FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
tand Ml 0,6 1,2 1l (o] ,um ] ] ]
Gemarkung Hartershausen Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
@ | F | 05 0,5 I : ; y
. . . . L [ - —o——= Stromkabel der OVAG mit Schutzstreifen (Lage nicht eingemessen) Stand: 18.10.2017
214 T ——
138 Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. 07.11.2017 07.02.2018
Trafostation (Bestand) der OVAG (L cht e 12.04.2018 25.10.2019
) rafostation (Bestand) der (Lage nicht eingemessen) 15.09 2020 14.12.2020
x Satzu ng 21.04.2021
. N R _ — Grenze der Bauabschnitte Projektleitung: Wolf
\ CAD: Beil
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) MaRstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. ¢ der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. Projektnummer: 162217
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